Uchwala Nr XXXV1/180 /2001

Rady Gminy Spytkowice
z dnia 29 maja 2001r.

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Spytkowice 7.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia ustawy z dnia 8 marca
1990r. O samorzadzie gminnym( tekst jednolity: Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pézn. zm;
Dz. U. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622; z 1997r. Nr 9, poz. 43, Nr 106,
poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775; z 1998r. Nr 155, poz. 1014,
Nr 162, poz. 1126 z 2000r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718 Nr 88, poz. 985,
Nr 91, poz. 1009 Nr 95 poz. 1041), art. 8 ust. 1, art. 11 i art. 26 ustawy z dnia 07 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139, zm. Dz.
U. Nr41, poz. 412), art. 7 ust. 1 Ustawy z dnia 03 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i
le$nych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z 1995r., zm. Dz. U. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505, Nr 160,
poz. 1079 2 1997r. i Dz. U. Nr 106, 668 z 1998r. ) oraz Uchwaty Nr XX/113/2000 Rady
Gminy Spytkowice z dnia 07.03.2000r. w sprawie przystapienia do opracowania planu.

Rada Gminy Spytkowice
Uchwala co nastepuje

§1.
I PRZEPISY OGOLNE

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Spytkowice 7.

§ 2.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — Spytkowice 7,
oznaczony jest w zataczniku Nr 1 na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym integralng
cz¢$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Spytkowice 7 ustala:

1. Przeznaczenia terendw oraz ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna

Warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenéw

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazy zabudowy wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego.

w



8.

a)

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

. Obowigzek respektowania zasad gospodarowania i ograniczen wynikajacych z poto-

zenia terenu objetego ustaleniami planu w obszarze chronionego krajobrazu;

Linie rozgraniczajgce tereny o rdéznych zasadach zagospodarowania ustanawia sie
jako orientacyjne, z dopuszczeniem ich u$ci$lenia z tolerancjg do 5 m, pod warun-
kiem, ze nie bedg one kolidowa¢ z innymi ustaleniami planu;

Obowigzuje respektowanie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustalajacych maksymalng granice lokalizacji obiektéw kubaturowych na
danym terenie;

Obowigzuje zakaz realizacji obiektow szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i
zdrowia ludzi, w rozumieniu Rozporzadzenia MOSZN i L z dnia 14 lipca 1998r w
sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla $rodowiska oraz ocen od-
dziatywania na $rodowisko.

. Obowiazuje etapowanie realizacji inwestycji przewidywanych ustaleniami planu

Spytkowice 7. W pierwszym etapie dopuszcza sie realizacje orczykowych wyciggow
narciarskich oraz jednego obiektu kubaturowego z czescig gastronomiczng na max
60 miejsc z wytaczeniem czes$ci noclegowej na terenie oznaczonym w planie sym-
bolem 1.UTR. Pozostate obiekty dopuszczone ustaleniami planu realizowane bedg w
drugim etapie uwarunkowanym realizacjg podigczenia do gminnego systemu
oczyszczania $ciekow.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji sztucznego $niezenia tras zjazdowych, zgodnie z
zasadami okre$lonymi niniejszym planem, pod warunkiem przedstawienia na etapie
wystgpienia o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu udoku-
mentowanych Zrédet zaopatrzenia w wode.

Dopuszcza sie przejécie sieciami infrastrukturalnymi przez tereny przeznaczone pod
zainwestowanie lub tereny rolne;
W zakresie ksztattowania architektury budynkow ustala sie :

obowigzek dostosowania architektury nowych obiektow do tradycyjnych cech kultu-
rowych istniejacej zabudowy wiejskiej rejonu Spytkowic,

b) utrzymanie proporcji budynkéw o charakterze horyzontalnym,

c)

obowigzek realizacji dachéw stromych dwuspadowych, symetrycznych, o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 35° - 45°,

d) wymdg stosowania miejscowych, tradycyjnych materiatéw do ksztattowania elewaciji i

detalu architektonicznego, z wylaczeniem otoczakéw i sidingu, dla ktérych ustanawia
sie zakaz stosowania,



e) zakaz przesuwania kalenicy w pionie i w poziomie,
f) zakaz otwierania potaci na catej dtugosci dachu.

8. Obowiazuje realizacja kompleksowego uzbrojenia terenu w tym drdég dojazdowych
wyprzedzajgco w stosunku do realizacji obiektow;

9. Obowigzuje podfaczenie obiektow do sieci infrastrukturalnych przed oddaniem ich do
uzytkowania;

10.Realizacja stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, na terenach wyzna-
czonych pod zainwestowanie i terenie oznaczonym w planie symbolem US/RP/Lz,
na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia;

11.Obowiazuje zakaz zrzutu nie oczyszczonych $ciekéw do wod i gleby.

12.Obowigzuje zakaz skladowania odpadoéw w miejscach do tego nie przeznaczonych.
Obowigzek zorganizowanej selektywnej zbidrki odpaddéw z ich unieszkodliwianiem
na urzadzonym wysypisku ;

13.Odpady niebezpieczne w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z 24 Xl 1997r. w sprawie klasyfikacji odpadow
(Dz. U. Nr 162, poz. 1135), winny by¢ zagospodarowane zgodnie z Rozporzadze-
niem Ministra Gospodarki z 21 X 1998r. w sprawie szczegoétowych zasad usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych (Dz. U. Nr 145, poz.
942);

Il. USTALENIA DLA WYODREBNIONYCH FUNKCJONALNIE TERENOW

1. UTR - pow. 0,95 ha

Tereny przeznaczone dla lokalizacji ustug sportowo - turystycznych, rekreacyj-
nych, zaplecza technicznego wyciagu narciarskiego ustug hotelarsko — gastronomicz-
nych oraz mieszkalnictwa, realizowanych na nastepujacych warunkach:

1. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych o architekturze ksztatto-
wanej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym planie , ktérych sumaryczna
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 35% powierzchni terenu oznaczonego sym-
bolem 1.UTR i z ktérych jeden przeznaczony bedzie dla realizacji mieszkalnictwa
jednorodzmnego Dopuszcza si¢ lokalizacje dwdch obiektéw kubaturowych o kubatu-
rze 3000m* i 1500m°, realizowanych jako budynki parterowe z uzytkowym podda-
szem. Pozosta%e oblekty kubaturowe realizowane jako budynki parterowe o kubaturze
do 700m°i maksymalnej wysokosci kalenicy od strony przystokowej 8m;

2. Do czasu realizacji podtaczenia do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej mozli-
wos¢ realizacji jednego obiektu kubaturowego o czesci gastronomicznej do max. 60



miejsc. Obowigzuje zakaz realizacji w budynku cze$ci noclegowej do czasu zreali-
zowania podtgczenia do gminnej kanalizacji .

3. Obowigzek lokalizacji obiektéw w dostosowaniu do wyznaczonej w rys. planu nie-
przekraczalnej linii zabudowy;

4. Obowigzek ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkow;

5. Mozliwo$¢ realizacji urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: kort tenisowy, boisko
sportowe, basen kgpielowy, $ciezki spacerowe itp. oraz obiektdéw i urzadzen matej ar-
chitektury;

6. Dopuszcza sie lokalizacje do 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

pod nastepujacymi warunkami:

Obowigzuje wymog utwardzenia miejsc postojowych i dréog dojazdowych;

. Obowigzek realizowania miejsc postojowych w otoczeniu zieleni, z zastosowaniem
gatunkdw rodzimych.
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9. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna;

a) Dojazd z istniejgcej drogi gminnej oznaczonej w rys. planu symbolem 1.KD;

b) Zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejgcej sieci na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecig;

c) Zaopatrzenie w wode dla celdw bytowych z wlasnego ujecia wdd podziemnych
na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym,;

d) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta z preferencja stosowania
paliw ekologicznych. Obowiazuje zakaz stosowania paliw statych za wyjatkiem
drewna i paliw o niskiej emisji zanieczyszczen;

e) Ustanawia sie obowigzek oczyszczania wod opadowych z terendw parkingowych,
dojazdow i placow manewrowych z substancji ropopochodnych i czeéci statych
przed ich wprowadzeniem do $rodowiska. Obowigzuje wymog uzyskania pozwo-
lenia wodno-prawnego okreslajacego szczegoOtowe warunki odprowadzenia
oczyszczonej wody opadowej do $rodowiska. Zaleca sie docelowe odprowadze-
nie oczyszczonej wody opadowej do gminnej kanalizacji burzowej;

f) Obowigzuje podigczenie do kanalizacji gminnej i odprowadzenie $ciekéw na
oczyszczalnie. Dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie $ciekéw bytowych z
jednego obiektu kubaturowego do zbiornika szczelnego ustalajac jako nieprze-
kraczalng ilo$¢ $ciekow odprowadzanych do zbiornika na 3m® na dobe;

g) Zorganizowana zbiorka odpadéw z ich segregacja w pojemnikach, oraz ich wy-
woéz na zorganizowane wysypisko $mieci;

10. Obowigzek przeznaczenia pod tereny biologicznie czynne nie mniej niz 40% catko-
witej powierzchni terenu 1.UTR, z czego 20% stanowi¢ bedzie zielen drzewiasto —
krzewiasta z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

2. UTR - pow: 1,01 ha

Tereny przeznaczone dla lokalizacji ustug turystycznych, realizowanych na na-
stepujacych warunkach:



. Dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie pietnastu doméw rekreacyjnych, realizowa-
nych po wykonaniu podtgczenia terenu do systemu gminnej kanalizacji sanitarnej, o
architekturze ksztaltowanej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym planie za-
gospodarowania przestrzennego. Budynki realizowane beda jako parterowe z pod-
daszem uzytkowym o kubaturze do 500m® i maksymalnej wysokoéci kalenicy od
strony przystokowej 7m;

. Obowigzek lokalizacji obiektéw w dostosowaniu do wyznaczonej w rys. planu nie-
przekraczalnej linii zabudowy

. Zakaz podpiwniczania obiektow;
. Obowigzek ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkow;

. Mozliwos¢ realizacji urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: kort tenisowy, boisko
sportowe, basen kapielowy, $ciezki spacerowe oraz obiektdw i urzadzen matej ar-
chitektury;

. Mozliwos¢ realizacji do 30 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych;

. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna;

a) Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia;

b) Zaopatrzenie w wode dla celdw bytowych z wtasnego ujecia wod podziemnych
na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym;

¢) Dojazd do dzialki ciggiem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 2.KD. Mozliwo$¢ poprowadzenia ciggu pieszo-jezdnego przez teren ozna-
czony symbolem 1.UTR w dostosowaniu do projektu zagospodarowania dziatki
oraz warunkéw terenowych;

d) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta z preferencja stosowania
paliw ekologicznych. Obowigzuje zakaz stosowania paliw statych za wyjatkiem
drewna i paliw o niskiej emisji zanieczyszczen;

e) Zorganizowana zbidrka odpadéw z ich segregacjg w pojemnikach, oraz ich wy-
wdz na zorganizowane wysypisko $mieci;

f) Ustanawia sie obowigzek oczyszczania wod opadowych z terendw parkingowych,
dojazddéw i placdw manewrowych z substancji ropopochodnych i czesci statych
przed ich wprowadzeniem do srodowiska. Obowigzuje wymog uzyskania pozwo-
lenia wodno-prawnego okreslajgcego szczegotowe warunki odprowadzenia
oczyszczonej wody opadowej do $rodowiska. Zaleca sie docelowe odprowadze-
nie oczyszczonej wody opadowej do gminnej kanalizacji burzowe;j;

g) Obowigzek podiaczenie do kanalizacji gminnej i odprowadzenie $ciekéw na
oczyszczalnie i zakaz realizacji zbiornikéw szczelnych okresowo wybieralnych;.

. Obowigzek przeznaczenia pod tereny biologicznie czynne minimum 50% pow. tere-

nu oznaczonego symbolem 2.UTR, w tym min. 20% dla zieleni drzewiasto - krzewia-

stej z zastosowaniem gatunkoéw roslin rodzimych.,



US/RP/Lz - pow. 3,88 ha

Teren przeznaczony dla lokalizacji maksymalnie dwdch wyciggow orczykowych oraz

tras zjazdowych na nastepujgcych warunkach:

1.

Ustanawia si¢ obowigzek pielegnacji i zadarniania trasy zjazdu i utrzymanie jej do-
tychczasowego fgkowo - pastwiskowego uzytkowania;

Zakaz usuwania istniejacych zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych, za wyjatkiem
tych, ktore zagrazaja uzytkownikom tras narciarskich po uzyskaniu stosownej zgody
na podstawie przepiséw szczegblnych;

Pasy wycinki drzew dla potrzeb realizacji tras wyciagébw orczykowych nie mogg
przekroczy¢ szerokoSci 4m;

Dla potrzeb obstugi wyciagéw orczykowych dopuszcza sie mozliwosé realizacji czte-
rech obiektow kubaturowych po dwa dla kazdego wyciagu dla lokalizacji dolnej i gor-
nej stacji. Obiekty realizowane jako parterowe o maks. pow. zabudowy do 10 m? i
wysokosci do kalenicy do 5 m nad terenem, w technologii lekkiej, szalowanych
drewnem, nie zwigzanych trwale z posadowieniem;

Dopuszcza sie realizacje infrastruktury sztucznego $niezenia, pod warunkiem
przedstawienia udokumentowanych zroédet zaopatrzenia w wode, na zasadach okre-
$lonych w pozwoleniu wodno-prawnym;

Dla sztucznego na$niezania tras narciarskich obowigzuje stosowanie urzadzen o
niskim poziomie hatasu zgodnie z przepisami szczegélnymi;

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia;

LS — pow. 0,81 ha

Tereny lasow do utrzymania. Istniejace $ciezki i drogi - do utrzymania, z mozliwo-

Scig ich wykorzystania dla ciggéw spacerowych i $ciezek rowerowych. Mozliwo$¢ wycin-
ki pojedynczych drzew zagrazajacych bezpieczenstwu uzytkownikéw tras narciarskich
po uzyskaniu stosownej zgody na podstawie przepisoéw szczegoinych;

1.KD.

Tereny istniejgcej drogi gminnej do utrzymania i przebudowy na nastepujacych

warunkach :

1.
2.
3.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m;
Realizacja jezdni o szerokoéci 5 m;
Mozliwosc¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;

2.KD. - pow. 0,16 ha

Tereny ciggu pieszo - jezdnego do realizacji na nastepujgcych warunkach :



@ =

. Szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m:

Realizacja jezdni o szerokosci 5 m;

Mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ciggu
pieszo - jezdnego;

Obowigzek realizacji placu manewrowego o min. wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

§ 5.

Dla terendéw wyznaczonych w planie ustala si¢ stawke 30 % dla naliczania optat
zwigzanych ze zmiang sposobu przeznaczenia terenu.

§ 6.
lll. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Z dniem wej$cia w zycie ninigjszej uchwaly traci moc miejscowy plan ogdl-
ny zagospodarowania przestrzennego gminy Raba Wyzna z dnia 7 pazdziernika
1991 r/ Dz.Urz.Woj. Nowosadeckiego Nr 32, poz. 167 z 1991r, z pdzn. zmianami/, w

czesci objetej ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
, Przyjetego niniejsza uchwata.

§ 7.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Spytkowice.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego i podlega ogtoszeniu na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy.




