UCHWALA NR XLVIII/237/10
RADY GMINY SPYTKOWICE
z dnia 23 sierpnia 2010 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spytkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Gminy Spytkowice, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu zmiany planu z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Spytkowice, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spytkowice,
uchwalonego uchwata Rady Gminy Spytkowice Nr XXII/155/04 z dnia 8 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Malopolskiego Nr 168, poz. 2016), zmienionego uchwalg Rady Gminy Spytkowice Nr XX1/105/08 z dnia 16 czerwca
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 472, poz. 3042), dla 22 obszaréw polozonych na terenie Gminy

Spytkowice.
2. Granice obszaréw objgtych ustaleniami zmiany planu okresla rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2.

3. Ustalenia zmiany planu, o ktérej mowa w ust. 1 wyrazone sa w formie:
1) tekstu niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego, jako Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, integralng czg¢s$¢ zmiany
planu.

4. Uchwalajac niniejszg zmiang planu, Rada Gminy Spytkowice, stosownie do art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

5. Rozstrzygniecia, o ktdrych mowa w ust. 4, zawarte sq w Zalaczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - rozumie si¢ przez to zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w §
l ust. 1,

2) ustawie - rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),

3) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to dziatke budowlana, o ktdrej jest mowa w przepisach o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,

4) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnie zabudowy, o ktérej mowa w Polskiej Normie PN-
ISO 9836:1997 — Whsciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow

é,_
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3) wskaznikach wykoifzystam'a terenu — rozumie sie przez to rozpatrywane lacznie dla danego terenu wielkosci:

OSbiwierzehini zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego,

6) wysokosci budynku - rozumie sie przez to wymiar liczony od projektowanego poziomu terenu przyleglego do
budynku, do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych; jezeli budynek
polozony jest na stoku, wysoko$¢ oblicza sie jako srednig arytmetyczna wysokosci mierzonych w miejscach
najwyzej i najnizej polozonego projektowanego terenu przyleglego do budynku.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera:

1) legende oraz okreslenie skali rysunku planu,

2) oznaczenia:

a) granic obszaréw objetych ustaleniami planu, oznaczonych nazwa miejscowosci Spytkowice oraz kolejnymi

numerami od 1 do 22,

b) terenéw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych te tereny,

¢) linii zabudowy,
d) obszarow, stref i obiektow, dla ktorych maja zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace warunkow

zagospodarowania, w tym oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu,

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Spytkowice

z oznaczeniem granic terendéw objetych ustaleniami planu.

2. W granicach obszaréw objetych ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 0znaczone
nastepujacymi symbolami (w nawiasach podano numery paragrafow tekstu planu' zawierajacych ustalenia dla
poszczegdlnych rodzajow terendw):

1) ,,MNU” — tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej (§ 9),

2) ,,UT” — teren ustug turystyki (§ 10),
3) ,,KDZ”, ,,KDL”, ,KDD”, ,, KDW” — tereny ciagdw komunikacyjnych (§ 11),

4) ,,R” — teren rolniczy (§ 12),
5) ,,ZWS” — tereny wod powierzchniowych i zieleni ochronnej wzdhuiz ciekéw wodnych (§ 13).

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, oznaczono na rysunku planu symbolami skladajacymi si¢ z czgsci
cyfrowej, wyrdzmiajacej dany teren sposrod innych terenéw, oraz z nastepujacej po niej czgsci literowe;j
okreslajacej rodzaj przeznaczenia terenu zgodnie z ust. 2.

4. Na rysunku planu uwidoczniono obszary bezposredniego zagrozenia powodzia wyznaczone, na podstawie
zasiegu wody Q1% od rzeki Skawy, w Studium okreslajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzia dla terendw nieobwalowanych w zlewni Skawy”, sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Krakowie.
5. Przy podejmowaniu na podstawie planu rozstrzygnigé, ktérych przedmiotem jest sposob zagospodarowania

terenow, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych pozwolen na budowe oraz projektéw podzialu nieruchomosci,

nalezy uwzgledniac facznie:
1) ustalenia planu, zawarte w rozdzialach 2 1 3 niniejszej uchwaty, 7; }
f/d
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2) wymogi wynikajace z powszechnie obowiazujacych aktéw prawa, w tym prawa miejscowego.

Rozdzial 2

Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Ustala si¢ wymienione ponizej zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nawigzywanie do tradycyjnych form i ukiadu zabudowy, z zapewnieniem harmonijnej kontynuacji istniejacego
ukladu przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie takich cech zabudowy, jak uksztattowana linia zabudowy czy

usytuowanie budynkéw szezytowe lub kalenicowe wzgledem drogi,

2) przy remontach, przebudowach, rozbudowach i nadbudowach — korygowanie formy architektonicznej obiektow
dysharmonijnych, tj. wyraznie negatywnie odrézniajacych si¢ od otoczenia pod wzgledem formy 1 gabarytdw,
poprzez poprawe ich ksztaltu, detalu, kolorystyki,

3) wprowadzanie zieleni urzadzonej i obiektdw malej architektury we wszystkich terenach przeznaczonych na cele
zabudowy, z zachowaniem wymaganej powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktérej mowa w rozdziale 3.

2. Jako obowiazujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) szczegdlnie staranne ksztaltowanie obszardw przestrzeni publicznej, do ktérych zalicza si¢ drogi publiczne oraz

ogdlnodostepne drogi wewnetrzne,
2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zielen urzadzong i elementy malej architektury,

3) przewiduje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych ciagdéw drogowych;
inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub ekonomicznymi.

3. W granicach obszaréw objetych ustaleniami planu dopuszcza sie:

1) remonty 1 przebudowe istniejacej zabudowy, a takze jej rozbudowe i nadbudowe, na warunkach okreslonych

w planie,
2) realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych,

3) wytyczanie drog dojazdowych, ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 3 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia przepiséw
dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych oraz innych przepiséw odrebnych.

5. Sytuowanie no$nikéw reklamowych jest dopuszczalne pod warunkiem nie naruszenia przepiséw odrebnych;
reklamy przy drodze krajowej nr 7 moga by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni; ze
wzgledu na wymogi bezpieczenstwa ruchu reklamy nie powinny by¢ wyposazone w os$wietlenie i elementy odblaskowe.

6. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terendw:
1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami

planu,

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terendw; zakaz nie dotyczy obiektow
niezbednych dla prowadzenia robdt budowlanych, w okresie wykonywania tych roboét.

§ 5. 1. W niniejszym paragrafie okreslone sa zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw. /2.
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- 2..W odniesieniu do obszaréw polozonych w granicach Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego
Kiajobrazi’ (obszary ,,Spytkowice-4” i, Spytkowice-5") nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z rozporzadzenia Nr
92/06 Wojewody Malopolskiego z dnia 24 listopada 2006 r. w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 806, poz. 4862, zm. z 2007 r. Nr 499, poz. 3294),

W szczegolnosct:
1) ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemdw, w celu zachowania ich trwalosci oraz zwigkszania
romorodnosci biologicznej, dotyczace w szczegdlnoscet:
a) w odniesieniu do ekosystemdw lesnych — tworzenia i odtwarzania stref ekotonowych, celem zwigkszenia
biordéznorodnosci,
b) w odniesieniu do ekosystemow nielesnych:

- zachowania obszardw zrédliskowych ciekow,

- utrzymania poziomu wod gruntowych odpowiedniego dla zachowania biordéznorodnosci,

¢) w odniesieniu do ekosystemdéw wodnych - utrzymania i tworzenia stref buforowych wzdiuz ciekéw wodnych
jako naturalnej obudowy biologicznej, celem zwigkszenia bioréznorodnosci oraz ograniczenia splywu

substancji biogennych,

2) zakazy, z wylaczeniem przypadkéw okreslonych w rozporzadzeniu, dotyczace w szczegolnosct:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu ustawy Prawo

ochrony srodowiska,
b) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
¢) wydobywania do celéw gospodarczych skat oraz skamieniatosci,
d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone

wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,
f) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosei 25 m od linii brzegdw rzek.

3. W granicach obszaréw objetych ustaleniami planu wyklucza sie lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych
maczaco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w § 2 ust. | rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzecia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
na $rodowisko (w brzmieniu z dnia 31.08.2007 r. - Dz. U. Nr 257, poz. 2573, zm. z 2005 r. Nt 92, poz. 769 oraz
22007 r. Nr 158, poz. 1105). Wykluczenie powyzsze nie dotyczy urzgdzen infrastruktury technicznej, w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

4. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych w granicach obszaréw objetych ustaleniami planu,

ustala sie:

1) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych bezposrednio do ziemi, do wdd powierzchniowych oraz do pozioméw
wodonosnych wdd podziemnych,
2) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpaddw niebezpiecznych,
NI
| P
3) ochrong przed zainwestowaniem ciekéw wodnych oraz terendw ich obudowy biologicznej, /P
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4) wprzypadku realiz‘acji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne, w tym przeciwpowodziowe,
inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek, ciekéw naturalnych oraz na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzglednic¢

wymogi ochrony tych urzadzen i terendw wynikajace z przepiséw odrebnych,

5) spelnienie wymogdw ustalen okreslonych w § 8 pkt 3 przy wprowadzeniu zakazu stosowania lokalnych
indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania Sciekéw; na obszarach skanalizowanych obowiazuje zakaz

stosowania szczelnych zbiornikdw wybieralnych i nakaz podlaczenia do kanalizacji zbiorcze;.

5. W zagospodarowaniu terendw na ktérych wystepuja cieki wodne nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajgce z obecnosci ciekdw; w szczegblnosci nakazuje si¢ takie zagospodarowanie, ktdre umozliwia:
1) racjonalne ksztaltowanie zasobéw wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo zagospodarowaniu
zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej 1 zwigzanej z nig poprawy regulacji ciekdw i rozbudowy

mfrastruktury przeciwpowodziowe],
2) zachowanie cigglosci ciekdw wodnych, w szczeg6lnosci w miejscach przejs¢ infrastruktura drogowsq nad ciekami,

3) wiasciwe wykonywanie praw wiascicielskich w stosunku do wod publicznych, stosownie do przepiséw
odrebnych.

6. Wzdluz ciekéw wodnych nalezy utrzymywac obustronne pasy ochronne o szerokosci co najmniej 15 m od linii

brzegu, wolne od zainwestowania kubaturowego, w celu:

1) ochrony 1 mozliwosci ksztattowania otuliny biologicznej ciekdw,
2) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd,

3) umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia rob6t remontowych 1 konserwacyjnych w korytach ciekow.

7. W celu zachowania zasobow wéd 1 zwigkszania retencyjnosci terenu dopuszcza sig¢ stosowanie w urzadzeniach
odprowadzajacych nie zanieczyszczone wody opadowe metod odwodnienia umozliwiajacych infiltracj¢ do gruntu.

8. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia, uwidocznionych na rysunku planu, obowiazuja zakazy,
nakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

9. Na terenach posiadajacych sieci drenarskie 1 urzadzenia melioracyjne, inwestycje nalezy prowadzi¢ w taki
sposob, aby ich realizacja nie wplynela negatywnie na funkcjonowanie istniejacych sieci i urzadzen oraz nie naruszyla
stosunkow wodnych na terenach przyleglych (z wyjatkiem obszaréw oznaczonych jako ,,Spytkowice-17, ,Spytkowice-
6”, ,.Spytkowice-8”, ,,Spytkowice-22", obszary objete zmiang planu sg catkowicie lub czesciowo zdrenowane).

10. Stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przed halasem ustala sie:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,MNU” zalicza si¢ do rodzaju terendéw przeznaczonych na cele

mieszkaniowo-usiugowe,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,,UT” zalicza si¢ do rodzaju terendéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.”

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw ustala sie ochrone obiektow objetych
ewidencja zabytkdw; w odniesieniu do tych obiektéw wyklucza si¢ dokonywanie zmian prowadzacych do zatarcia
cech charakterystycznych obiektu lub pogarszajacych warunki jego ekspozycji, przy zachowaniu wymagan
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

12. W granicach obszaréw objetych ustaleniami planu nie zidentyfikowano obiektow uznawanych za dobra kultury

wspolczesne;. ’,;’ |
Ve }; ——
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§ 6. 1. Ustalenia.dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy i gabarytéw obiektéw, okreslone sa w dalszej czgsci niniejszego paragrafu oraz
w innych ustaleniach planu, dotyczacych tej problematyki.
2. W zakresie wskaznikéw wykorzystania terenu ustala si¢:
1) wskazniki powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego - dla poszczegdlnych terendow

o ustalonym przeznaczeniu - okreslajg przepisy rozdziatu 3,

2) wskamiki wykorzystania terenu, o ktérych mowa w pkt 1, stosuje si¢ do obiektéw noworealizowanych, a takze
w przypadku rozbudowy obiektéw istniejacych oraz przy zmianie sposobu zagospodarowania dziatki
zabudowanej,

3) w przypadku dzialek z zabudowa powstala przed wejsciem w zycie planu — dopuszcza si¢ przekroczenie
ustalonego w planie wskaznika powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy wzrasta o nie
wiecej niz 30 % istniejacej powierzchni zabudowy; w takich przypadkach dopuszcza sig takze zmniejszenie udzialu
powierzchni terenu biologicznie czynnego, jednakze do nie mniej niz 30 % terenu inwestycji.

3. W zakresie zasad lokalizacji budynkdw wzgledem linii zabudowy ustala sig:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglgdnieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

2) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi, tzn. wyznaczajacymi graniczne
usytuowanie obrysu rzutu budynku, ktéry moze pokrywac si¢ zlinig zabudowy lub by¢ odsuniety w glab terenu,

3) w miejscach, gdzie linie zabudowy nie zostaly wyznaczone na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrgbne
dotyczace lokalizacji budynkdéw,
4) w pasie terenu polozonego pomigdzy wyznaczona linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren przeznaczony pod
zabudowe od terenéw komunikacji, dopuszcza si¢, pod warunkiem nienaruszania przepiséw odrgbnych:
a) lokalizacje urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, zjazdéw, dojazddw, dojs¢, obiektoéw matej
architektury, zieleni urzadzonej,
b) przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw, przy czym wyklucza si¢ rozbudowe
w kierunku terendw komunikaciji,

5) regulacje dotyczace budynkéw istniejacych, potozonych w obrebie terenéw komunikacji, okreslone sa w § 11,
w rozdziale 3.
4. Ustala si¢ nastepujace ogdlne warunki ksztaltowania nowej zabudowy:
1) forma architektoniczna budynkéw powinna by¢ ksztaltowana w nawiazaniu do uwarunkowan miejscowych,
w szezegolnosci do lokalnych tradycji budownictwa regionalnego, bez ograniczen w zakresie materialdw
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu materialow wykonczeniowych tradycyjnych lub innych o wygladzie

plastycznym nawiazujacym do materialu tradycyjnego,

2) obowigzuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- Iub wielospadowych, z dopuszczeniem
przyczotkdw i naczotkéw, z kalenicg rownolegla do dluzszej osi budynku (wykluczone dachy kopertowe),
o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych pofaci dachowych, wynoszacym od 35° do 55°; okap powinien
by¢ wysunigty na odleglos¢ co najmniej 0,6 m od lica budynku,

3) zalecana jest jednorodno$é form dachéw w obrebie jednego budynku; nad przybudéwkami lub czgsciami »_
budynkéw o wysokosci mniejszej niz wysokos¢ gléwnej bryly budynku dopuszeza sig dachy pulpitowe (kat o+ / =
77
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nachylenia dachu przybudéwki moze by¢ mniejszy od kata nachylenia polaci gléwnych) lub tarasy,

4).zalecane pokrycia.dachu: dachéwka lub elementy o fakturze dachéwek, gont lub elementy imitujace gont;

kolorystyka dachdw - kolory ciemne: zielen, czerwien, braz, szaros¢, czern,

5) ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace gabarytow budynkdw:
a) w odniesieniu do budynkdéw jednorodzinnych liczbe kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do dwach, przy
czym kondygnacja druga dopuszczalna jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym;
wysokos¢ tych budynkdw ogranicza si¢ do 11,0 m,

b) w odniesieniu do budynkéw ustugowych liczbe kondygnacji nadziemnych ogranicza sie do trzech, przy czym
kondygnacje druga 1 trzecia dopuszczalne sa wylacznie jako poddasze uzytkowego w dachu stromym;
wysokos¢ budynkdw ogranicza sie do 13,0 m,

¢) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych, produkeyjnych, magazynowych i garazowych - liczbe
kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do dwdch, przy czym kondygnacja druga dopuszczalna jest wylacznie
w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym; wysoko$¢ tych budynkéw ogranicza si¢ do 9,0 m;
w przypadkach uzasadnionych znaczng rozpigtoscia dachu (powyzej 12 m) dla tych obiektéw dopuszcza sie

zmniejszenie nachylenia polaci dachowych,

6) poziom kondygnacji parteru budynku powinien znajdowac si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem przyleglego
terenu; jezeli budynek polozony jest na stoku, rzedng terenu oblicza si¢ jako Srednig arytmetyczng rzednych
najwyzej 1 najnizej polozonego projektowanego terenu przyleglego do budynku,

7) trwate ogrodzenia dziatek powinny by¢ azurowe, wykonywane przy uzyciu materialdw miejscowych; formy

ogrodzen powinny nawigzywaé do tradycji lokalnej,

8) we wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy nalezy, przy zagospodarowaniu dziatki, wprowadzac

zielen wrzadzong oraz obiekty malej architektury.
5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania formy architektonicznej w przypadku przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy
budynkdw istniejacych:
1) przy przebudowie dopuszcza sig¢ utrzymanie dotychczasowego gabarytu i formy budynku istniejacego,
z obowiazkiem uwzglednienia przepisu ust. 4, pkt 1,

2) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw nalezy uwzgledniaé zasady okreslone w ust. 4, o ile

istniejaca forma i1 rozwiazania konstrukeyjne budynku nie uniemozliwiajg zastosowania ww. zasad,

3) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w ust. 4, pkt 5 dopuszczalnej wysokosSci budynku,
wylacznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do warunkéw okreslonych
w ust. 4, pkt. 2, (np. przy zastapieniu dachu plaskiego dachem stromym).

6. W przypadkach, gdy istniejacy sposéb zabudowy lub zagospodarowania terenu uzasadnia ksztattowanie formy
architektonicznej budynku w sposéb odmienny od ustalonego w ust. 4 1 5, w szczeg6lnosci w sytuacji: przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy budynkdéw istniejacych, dobudowy do obiektu istniejacego, odbudowy obiektu, a takze
w zwiazku z koniecznoscig uwzglednienia cech regionalnych, wzgleddéw zabytkowych lub specyfiki miejsca badz
charakteru obiektu - dopuszcza si¢ mozliwos¢ nie zastosowania niektorych z zasad okreslonych w ust. 41 5, lecz tylko
w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne dla uwzglednienia istniejacych uwarunkowan architektonicznych,
konserwatorskich lub funkcjonalno-przestrzennych. A

A
7Y
/)
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§ 7. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych ustaleniami planu:
1) podziatu nieruchomosei mozna dokonac, Jjezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi,
2) podzial nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposéb zgodny z okreslonym w planie przeznaczeniem

terenu 1 z warunkami jego zagospodarowania,

b) dostep nowopowstajacych dzialek do drogi publicznej (bezposredni lub poprzez droge wewnetrzng),
zuwzglednieniem wymogdw okreslonych w przepisach szczegdlnych; zapewnienie dostepu do drogi
publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowych dopuszcza si¢ jedynie w przypadku wydzielenia
z nieruchomosci pojedynczej dziatki budowlane;j,

¢) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplownicze;
oraz telekomunikacyjnej,

d) mozliwosé zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogéw ladu przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji ukladu urbanistycznego, prawidlowej
obslugi komunikacyjnej,

3) powierzchnia powstajacych w wyniku podziatu nieruchomosci dzialek budowlanych powinna wynosi¢ co najmniej
800 m2,

4) katy wyznaczone przez granice dziatek oraz istniejace i projektowane drogi powinny by¢ nie mniejsze niz 60° i nie
wicksze niz 120°,

5) dopuszcza si¢ mnny, niz okreslony w pkt 3 i 4, sposdb podziatu nieruchomosci:
a) jezeli celem podziatu jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja granic miedzy sasiadujacymi

nieruchomos$ciami,

b) jezeli podziat sluzy uzyskaniu dziatki budowlanej z polaczenia kilku nieruchomosci, ktérych wyjsciowe
parametry nie odpowiadaja wymaganiom pkt 3 i 4,

c) dla wydzielenia terendw na cele infrastruktury spolecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.),

6) jezeli w projekcie podzialu nieruchomosci przewidziano wydzielenie dzialki pod droge, ktérej nie wyznaczono na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jej szeroko$¢ powinna wynosi¢ co najmniej 5 metrow; odstepstwo

dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwale zainwestowanie uniemozliwia przyjecie ww. szerokosci,

7) przy podzialach dzialek przylegajacych do drogi krajowej nr 7 nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej
z zachowaniem warunkdéw § 8, pkt 1,

8) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie systeméw komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna obszaréw przyleglych do drogi krajowej nr 7 winna by¢ zapewniona poprzez

istniejace drogi publiczne nizszych klas lub drogi wewnetrzne, z zachowaniem przepiséw odrgbnych, przy | 1/ he”
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uwzglednieniu isthiejacych zjazdow,

-+b)-obshiga komunikacyjna obszaréw przyleglych do drég publicznych kategorii nizszej niz krajowa moze by¢

zapewniona poprzez bezposrednie wigczenia do tych drog lub poprzez drogi wewnetrzne,

¢) w granicach obszaru ,,Spytkowice-4" pozostawia si¢ pas terenu wolny od zabudowy, oznaczony symbolem

,R”’, przewidziany na cele budowy obwodnicy Spytkowic,

d) w zagospodarowaniu terenéw przyleglych do drég nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie wymaganych odleglosci obiektéw budowlanych od drég,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) przewiduje sie utrzymanie i rozbudowe istniejacych indywidualnych i zbiorczych systeméw wodociggowych,

b) dopuszcza sie realizacje nowych ujeé¢ wod i systeméw wodociggowych, w tym komunalnych, stosownie do

wystepujacych potrzeb, z uwzglednieniem wymogdw okreslonych w przepisach szczegdlnych,

¢) przy budowie, rozbudowie lub modernizacji sieci wodociagowej winny by¢ uwzglgdniane wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci obejmujace

lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych,

3) w zakresie gospodarki §ciekowe;j:
a) budynki powinny by¢ docelowo przylaczone do zbiorczego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej

zakonczonej oczyszczalniami Sciekdw,

b) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie sciekOw

w szczelnych zbiornikach wybieralnych,

¢) $cieki przemyslowe z obiektow usiugowych winny by¢ podczyszczone do warunkéw umozliwiajacych ich
wprowadzenie do kanalizacji komunalnej, a w przypadkach powstawania $ciekéw nie spetniajacych
wymaganych warunkdw, postepowanie z nimi winno odpowiada¢ szczegdlowym zasadom usuwania,

wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,

d) Scieki opadowe z terenu ,,UT”, potencjalnie zanieczyszczone (np. z parkingéw), winny by¢ podczyszczone

przed ich wprowadzeniem do wod powierzchniowych oraz ziemi,

4) w zakresie systemow energetycznych:
a) przewiduje sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen energetycznych, m.in.:
lokalizacje nowych stacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na dostawy energii

elektrycznej, w tym dla celéw grzewczych, a takze dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych linii napowietrznych,

b) przewiduje sie mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowych obstugujacych tereny

przeznaczone na cele inwestycyjne,

¢) w zakresie systemow grzewczych nalezy stosowac rozwiazania techniczne nieuciazliwe dla Srodowiska,
z zaleceniem wykorzystania dla celéw grzewczych energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub

odnawialnych zrédet energii,

d) przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednié istniejace elementy uzbrojenia wraz ze strefami

. . Y 5
technicznymi, A e

/
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: 5) w zakresie systemdw telekomunikacji:
“a) przewiduje sie moziwosé budowy, przebudowy, rozbudowy infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) dzialania w zakresie realizacji systemdw telekomunikacyjnych nalezy realizowaé z uwzglednieniem

obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

6) w zakresie gospodarki odpadami:
a) postepowanie z odpadami winno odpowiadaé¢ wymaganiom okreslonych w przepisach odrebnych oraz
w obowiazujacym gminnym programie gospodarki odpadami,
b) odpady powinny by¢ gromadzone w wyznaczonych dla tego celu miejscach oraz wywozone przez
wyspecjalizowane jednostki na skladowiska,
¢) nalezy stosowac selektywna zbiérke odpadow oraz wydzielenie odpadéw niebezpiecznych ze strumienia
odpaddéw komunalnych,

d) w przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych postgpowanie z nimi winno odpowiadaé szczegdlowym

zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych.

Rozdzial 3

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 9. L. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej (,, MNU?”) przeznacza sie dla:
1) zabudowy jednorodzinne;j,
2) obiektow uslugowych, z zastrzezeniem ust. 2, pkt 3,
3) obiektow zwigzanych z funkcja turystyki i rekreacji, w tym budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkéw
rekreacji indywidualnej,
4) zieleni wzadzonej, urzadzen sportu i rekreacii,
5) wzadzen komunikacji kolowej 1 pieszej (dojazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
6) urzadzen 1 obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki

i standardy ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagrodowej, gospodarstw agroturystycznych, obiektéw i urzadzen zwiazanych
z prowadzeniem gospodarki rolnej, a takze budynkdw gospodarczych, garazy i innych obiektow towarzyszacych

zabudowie, o ktérej mowa w ust. 1,

2) budynki jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w ukiadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug stanowiacych przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem:

a) tartakow, stolarni, instalacji do wyrobu plyt pilsniowych, plyt wiérowych, sklejek lub mebli,

b) stacji obsiugi lub remontowych sprz¢tu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu, /;
{ /' =
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4) wartosci wskaznikéw-wykorzystania terendw okresla si¢ nastepujaco:

ova) powierzehniazabudowy — maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycii,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 60% powierzchni terenu mwestycji,
p g zy.

5) obiekty i urzadzenia powinny by¢ wyposazone w miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na dzialce w zabudowie jednorodzinne;,
b) 3 miejsca na dzialce w zabudowie zagrodowej, w tym przynajmniej jedno miejsce dla sprzetu rolniczego,

¢) 3 miejsca przypadajace na 100 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach o funkeji uslugowe;.

§ 10. 1. Teren uslug turystyki (,,UT”) przeznacza si¢ dla:
1) obiektéw 1 urzadzen sluzacych prowadzeniu ustug turystyki,
2) obiektdéw 1 urzadzen rekreaciji i sportu,
3) zieleni wzadzonej, wrzadzen sportu i rekreacyi,
4) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej (dojazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
5) urzadzen 1 obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) wartosci wskaznikéw wykorzystania terenow okresla sie nastepujaco:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycji (dziatki budowlaney),
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 60% powierzchni terenu inwestycji (dziatki

budowlaney),

2) obiekty 1 urzadzenia powinny by¢ wyposazone w miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz 4 stanowiska

przypadajace na kazdych 10 zatrudnionych pracownikow, a ponadto 3 stanowiska przypadajace na 100 m2

powierzchni uzytkowe;.
§ 11. 1. Tereny ciggéw komunikacyjnych (,,KDZ”, ,,KDL”, ,, KDD”, ,, KDW?) przeznacza si¢ dla ulic

publicznych oraz wewnetrznych.
2. Symbole uzyte dla oznaczenia terenow, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczaja odpowiednio:

1) ,,KDZ” — drogi publiczne klasy Z — zbiorcze,
2) ,,KDL” — drogi publiczne klasy L — lokalne,
3) ,,KDD” — drogi publiczne klasy D — dojazdowe,

4) . KDW” — drogi wewnetrzne.
3. W obrebie linii rozgraniczajgcych drég moga by¢, przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, lokalizowane:
1) ciagi piesze 1 sciezki rowerowe,

2) ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym, /%

ID: QRGQS-NVVZT-GBOGN-ZOKVI-HSGUK. Podpisany. Strona 11/ 14



3) zielefi urzadzona,
” 4) obieldy male; .éi'clnteknny,

5) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

4. W miejscach przekroczenia ciagami komunikacyjnymi ciekéw wodnych nalezy zapewni¢ zachowanie
ciaglosci ciekdw, z zachowaniem zasad okreslonych w § 5, ust. 5.

5. Nie dopuszcza sig rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy budynkdw, lub ich czesci, polozonych w obrebie
linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji; przebudowa lub remont sg dopuszczalne jedynie
w przypadku uzyskania zgody zarzadcy drogi, stosownie do przepiséw o drogach publicznych.

6. W rozwiazaniach technicznych ukfadu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace dojazdow
przeciwpozarowych.

7. Szerokosci ulic w obrebie wyznaczonych linii rozgraniczajacych okresla rysunek planu; przyjete szerokosci
odpowiadaja przepisom dotyczacym warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne.

§ 12. 1. Teren rolniczy (,,R”) przeznacza si¢ dla prowadzenia gospodarki rolne;j.

2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
niezbednych dla potrzeb lokalnych urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej; teren stanowi rezerwe dla

projektowanego przebiegu obwodnicy w ciagu drogi krajowej nr 7.

§ 13. 1. Tereny wod powierzchniowych i zieleni ochronnej wzdluz ciekéw wodnych (,,ZWS>) przeznacza
si¢ dla:
1) utrzymania koryt istniejacych ciekéw, w tym dzialan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa i przeciwerozyjna,
2) utrzymania i wprowadzania obudowy biologicznej wéd piynacych w postaci zieleni fegowej, zadrzewien
1 zakrzewien.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
niezbednych dla potrzeb lokalnych urzadzen komunikacji, gospodarki wodne;j i infrastruktury technicznej,

lokalizowanych w uzgodnieniu z administratorem cieku.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 14. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie
w wysokosci 30 % dla wszystkich obszaréw objetych ustaleniami planu.

§ 15. W granicach obszaréw objetych ustaleniami niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Spytkowice, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Spytkowice Nr
XXI1I/155/04 z dnia 8 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 168, poz. 2016), zmienionego uchwata Rady
Gminy Spytkowice Nr XXI/105/08 z dnia 16 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 472, poz. 3042).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Spytkowice.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

7
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Zalacznik nr 1

do uchwatly Nr XLVIII/237/10
Rady Gminy Spytkowice

z dnia 23 sierpnia 2010 r.
Zalacznik]1.pdf

rysunki

Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XLVIII/237/10
Rady Gminy Spytkowice

z dnia 23 sierpnia 2010 .
Zalacznik2.pdf
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