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z dnia 13 listopada 2014 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice w granicach
administracyjnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U.z2013r. poz. 594 zpézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.?), w zwigzku z uchwaly
Nr XXVI/147/13 Rady Gminy Spytkowice zdnia 18 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice w granicach administracyjnych
gminy, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie naruszania ustalei studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice, uchwalonego uchwalz Nr XVII/84/12 Rady Gminy
Spytkowice z dnia 27 kwietnia 2012 r., uchwala sig co nastepuje:

Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Spytkowice
w granicach administracyjnych, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiace] tresé uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg skiada sig rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projekiu planu - zalaeznik nr 2 do
uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje sie dziatki ewidencyjne o numerach 1842/15, 1842/16 i 1842/18, wich granicach
administracyjnych.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

4) granice i spos6éb zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) stawkg procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazows oplate wynikajgcg z wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen w planie nie ustala sig:

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz z 2013 r. poz. 645i poz. 1318; 2014 r. poz. 379,
poz. 1072

2 Zmiany tekstu wymienione] ustawy zostaly ogloszone w Dz. z 2012 1. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768
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2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) szezegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
5) szezegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw, opisane symbolem literowym;
4y wymiary okreslajace wzajemne polozenie elementéw rysunku planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczaja granice obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) granica obszaru o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (1%);
2) granica obszaru o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (10%).

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie sa ustaleniami planu i maja charakter informacyjny lub
doprecyzowuja tres¢ mapy, na kiérej plan zostal sporzadzony

§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) intensywnosé zabudowy — stosunek powierzehni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

2) linie rozgraniczajace - linie, kitore wyznaczajg tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajgca obszar, poza ktdrym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
wraz z wszelkimi jej elementami;

4) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchni¢ dzialki budowlanej stanowigca grunt rodzimy, ktory
pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo, nie stanowiacy nawierzchni dojazdow i dojsc
pieszych, nieutwardzony, pokryty trwalg roslinnodcig lub uzytkowany rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

5) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosdei lub grupy tych kategorii, ktdre jako
jedyne sa dopuszczalne w danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) standardy jakosci $rodowiska — dopuszczone przepisami odrebnymi wartosci negatywnego oddzialywania na
srodowisko w szczegdinosci w odniesieniu do natezenia drgan, natezenia pola elektromagnetycznego, poziomu
hatasu, poziomu emisji lub zawartosci zanieczyszczen powietrza, wody i gleby;

7) wskaznik zabudowy terenu - stosunek powierzchni pod wszystkimi istniejacymi i nowoprojektowanymi
budynkami w zewnetrznym obrysie budynkéw, do powierzchni dziatki budowlanej, na kidrej budynki sg
usytuowane,

8) wysokosé zabudowy — najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy obiektéw budowlanych mierzony od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. Ustala si¢ linic rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren infrastruktury technicznej zagrozonej powodzig oznaczony symbolem 1KZZ;

2) las zagrozony powodzia, oznaczony symbolem 1ZLZZ,;
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4} teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW.

§ 8. 1. Czgé¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczenie na rysunku planu, znajduje sig w granicach
obszardw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi wyznaczonych na podstawie opracowania pn. ,,Studium
okreslajace granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia dla terendéw nieobwalowanych w zlewni
Skawy” stanowigcego [ etap studivm ochrony przeciwpowodziowej, ktdre obejmuja:

1) obszar o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (0,2%);

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) obszar o $rednim prawdopodobiefstwie wystapienia powodzi (1%),
b) obszar 0 wysokim prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi (10%).

2. Dla obszardw wymienionych w ust. 1 pkt 2 obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
odpowiednimi przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru aglomeracji Spytkowice.

2.Dla obszaru wymienionego w ust, 1 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okreslone
odpowiednimi przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strety ochrony posredniej ujecia wody z rzeki
Skawy w Jordanowic.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okreslone
przepisami odrgbnymi ustanawiajacymi strefe.

Przepisy szczegdlowe dla terenow.
§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KZZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) oczyszczalnia $ciekow,
b) obiekty i miejsca stuzace selektywnej zbidree | magazynowaniu odpadéw,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji: [ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji, facznosci publicznej, gospodarki komunalnej
i infrastruktury, [J instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dziatalnosci
Zwigzane] ze stosowaniem substancji niebezpiecznych, [ instalacii wykorzystujacych do wytwarzania
energii elektryczne] energig wiatru,

b) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardéw jakoéci srodowiska poza granice
nieruchomosci, do kidrej inwestor ma tytul prawny,

¢) zasady ochrony istniejacego ukladu wdd powierzehniowych: O zakaz likwidowania naturalnych ciekow
wodnych, [ nakaz utrzymania cigglos$ci ciekéw wodnych, [ nakaz utrzymania naturalnego charakteru
otuliny biologicznej ciekéw wodnych, O zakaz zabudowy wpasie 15m od gornej krawedzi skarpy
brzegowej ciekdow wodnych, za wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, 0 zakaz grodzenia terenu
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gomej krawedzi skarpy brzegowej ciekéw wodnych, O dopuszcza sie
wykonanie budowli hydrotechnicznych niezbednych do utrzymania wod oraz ochrony przeciwpowodziowej,
na warunkach okreglonych odpowiednimi przepisami odrgbnymi;

3) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie istniejgce w dniu wejscia w zycie planu obiekty budowlane dopuszczajac przebudowe,
rozbudowe i remont,

b) zasady usytuowania budynkdéw na dzialce zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych,

Id: 3E23E7D8-TACD4E15-A0A6-43A77FB829E0. Podpisany Strona 3



iy NI
g gy TR

4 oy L EOwWloe

O a

Gl 1A 28-88-370
TAITAL nowotarsgi

c) zakaz sytuowania obiektow imiejsc stuzacych selektywnej zbiorce odpaddéw w granicach obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

d) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,5,

¢) maksymalna intensywnosé zabudowy — 1,0,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% dziatki budowlane;,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, z wylaczeniem obiektéw budowlanych zwigzanych z procesem
technologicznym oczyszczalni oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoséci publicznej,

i) dach stromy symetryczny o kacie nachylenia polaci dachowych nie mnigjszym niz 35° i nie wigkszym niz
55°, z wylaczeniem obiektow budowlanych zwiazanych z procesem technologicznym oczyszczalni oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej,

i) w przypadku rozpigtoéei dachu powyzej 12 m dopuszcza si¢ zmnigjszenie nachylenia polaci dachowych,
jednak nie mniej niz 10°%
k) zakaz umieszezania reklam,

1) nakaz grodzenia terenu, z wykluczeniem ogrodzen peinych oraz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych; ogrodzenia muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ migracji drobnej fauny,

m) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,

n) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych;

4) obstuge komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW;
5) obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ adaptacjg, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza sie likwidacje istniejacych elementow infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
zgodnej z ustaleniami planu obslugi terenu i zlokalizowania na nim istniejacych i projektowanych obiektow,

¢) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych: |1 docelowo z gminnej sieci wodociagowej, O do czasu realizacji
wodociggu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych,

d) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
e) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do oczyszczalni Sciekow, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarng;j,

f) wody opadowe iroztopowe nakazuje sig¢ zagospodarowaé na terenie dzialki budowlanej, poprzez
odprowadzenie powierzchniowo na teren biologicznie czynny dzialki lub do studni chlonnych ewentualnie
zbiornikow powierzchniowych lub podziemnych po doprowadzeniu parametréw wody do zgodnych
z przepisami,

g) zaopatrzenie wcieplo zindywidualnych systeméw zzastosowaniem urzadzen o niskiej emisji
zanieczyszczen gazowych i pylowych w szczegolnosci opalanych gazem, lekkimi olejami niskosiarkowymi,
zasilane elekirycznoécia, oraz energia ze zrodet odnawialnych,

h) zaopatrzenie w gaz 7 istniejacej sieci, sukcesywnie rozbudowywanej,
i) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgeej sieci elektroenergetycznej,
i) obshuga telekomunikacyjna wedtug standardéw przyjgtych w przepisach odrgbnych,

k) obowiazek =zapewnienia warunkéw do prawidlowego postgpowania zodpadami komunalnymi,
w szczegoinosci do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych przed ich transportem do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy
Spytkowice;

6) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sig oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
Z uchwaleniem planu — 1%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZLZZ ustala sig:
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz umieszczania reklam,

c) zakaz zmiany rzezby terenu,

d) zakaz likwidowania naturalnych ciekéw wodnych,
¢) nakaz utrzymania ciggtosci ciekdw wodnych,

f) zakaz zmiany rzezby terenu;

3) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate od wzrostu wartoéci nieruchomos$ci zwiazanego
z uchwaleniem planu — 1%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZWZZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni — otulina biologiczna ciekéw wodnych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy; dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli hydrotechnicznych niezbednych do utrzymania wod oraz
ochrony przeciwpowodziowej, na warunkach okreslonych odpowiednimi przepisami odrebnymi,

b) zakaz umieszczania reklam,

¢) zakaz likwidowania naturalnych ciekéw wodnych,
d) nakaz utrzymania ciaglosci ciekow wodnych,

e) zakaz zmiany rzezby terenu,

f)nakaz utrzymania iuzupelniania obudowy biologicznej ciekdw wodnych wpostaci zieleni legowej,
zadrzewien i zakrzywien;

g) zakaz grodzenia terenu w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej ciekow
wodnych;

h) nakaz stosowania ogrodzen zapewniajgcych mozliwos¢ migracji drobnej zwierzyny;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu — 1%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokod¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8-10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowy,

¢) dopuszcza sig realizacje bez koniecznosci wydzielenia chodnika dla pieszych ped warunkiem zapewnienia
bezpieczenstwa dla pieszych uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego;

3) odprowadzenie i zagospodarowanie wad opadowych iroztopowych do systemu rowdéw odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszezajace;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem planu — 1%.

Przepisy koncowe.

§ 15. W granicach obszardw objetych ustaleniami niniejszego planu tracg moc uchwaty:

1d: 3E23ETD8-7TACD-4E15-ACA6-43A77FBE29EQ. Podpisany Strona 5



FA MR

TBOTWICE

5 SpytrRowice

19rr 2RXIHH35M4 Rady Gminy Spytkowice zdnia 8 czerwca 2004t w sprawie migjscowego planu

et ZAB5P6aER M ania przestrzennego gminy Spytkowice w granicach administracyjnych gminy (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 168, poz. 2016);

2) nr XXV/105/08 Rady Gminy Spytkowice z dnial6é czerwca 2008 r. w sprawie zmiany niejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Spytkowice (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 472, poz. 3042).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Spytkowice.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przeyypodniczacy Rady i
b fjéﬂ

- Barbara Dziur
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